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Ordenanza que establece el beneficio de otorgamiento de Licencia de Edificación en Vía de Regularización

Ordenanza N° 017-2017-MDLP

La Perla, 21 de agosto del 2017
El teniente alcalde de la Municipalidad Distrital de La Perla
Por cuanto:
El Concejo Municipal del Distrito de La Perla

Visto:

En sesión ordinaria de la fecha, el Dictamen N° 001-2017 de la Comisión Ordinaria de Servicios Técnicos, sobre la propuesta de “Ordenanza municipal que establece el beneficio de otorgamiento de licencia de edificación en vía de regularización”; y,
Considerando:
Que, de conformidad a lo dispuesto por el artículo 194 de la Constitución Política del Perú, modificado por la Ley N° 30305, en concordancia con el Artículo II del Título Preliminar de la Ley Orgánica de Municipalidades, Ley N° 27972, las municipalidades provinciales y distritales son los órganos de gobierno local, tienen autonomía política, económica y administrativa en los asuntos de su competencia; asimismo, el artículo 195, señala que los gobiernos locales promueven el desarrollo y la economía local y la prestación de los servicios públicos de su responsabilidad, en armonía con las políticas y planes nacionales y regionales de desarrollo;

Que, el artículo 79, numeral 3), inciso 3.6, ítem 3.6.2 de la Ley Orgánica de Municipalidades - Ley N° 27972, otorga funciones exclusivas a las municipalidades distritales, en materia de organización del espacio físico y uso del suelo, dentro de las cuales se encuentran el normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias; asimismo, realizar la fiscalización de habilitaciones urbanas, construcción, remodelación o demolición de inmuebles, entre otros;

Que, conforme el Texto Único Ordenado de la Ley de N° 29090 - Ley de Regulación de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones aprobado mediante Decreto Supremo N° 006-2017-Vivienda, en su artículo 30, estipula que aquellas habilitaciones urbanas y edificaciones que hayan sido ejecutadas sin la respectiva licencia, pueden ser regularizadas conforme al procedimiento establecido en el Decreto Supremo N° 011-2017-Vivienda - Reglamento de Licencia de Habilitación Urbana y Licencia de Edificación;

Que, mediante la Ordenanza N° 005-2015-MDLP y su modificatoria, se establece el beneficio de otorgamiento de licencia de edificación en vía de regularización; asimismo, la Ordenanza N° 014-2015-MDLP de Regularización de Licencia de Edificaciones con fines comerciales, de servicios y de afluencia masiva de público; impulsó el proceso de regularización de edificaciones construido sin licencia de edificación, dentro de la circunscripción del distrito de La Perla;

Que, mediante Informe N° 59-2017-GDU-MDLP de fecha 13 de julio del 2017, la Gerencia de Desarrollo Urbano hace suyo el Informe N° 302-2017-SGOPC-GDU/MDLP de fecha 12 de julio del 2017, de la Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro, el cual concluye que la Municipalidad Distrital de La Perla, bajo el amparo de la normatividad nacional vigente, respetando los procedimientos internos, deberá aprobar el Proyecto de ordenanza municipal que establece el beneficio de otorgamiento de licencia de edificación en vía de regularización, que contribuirá con el impulso de la formalización de edificaciones construidas sin la licencia de edificación correspondiente en el Distrito de La Perla;

Que, la Gerencia de Asesoría Jurídica se pronuncia en su Informe N° 537-2017-GAJ/MDLP de fecha 24 de julio del 2017, opinando que es procedente elevar al pleno del concejo municipal para que se apruebe el mencionado Proyecto de Ordenanza;

Que, el Dictamen N° 001-2017-MDLP de la Comisión Ordinaria de Servicios Técnicos, habiendo evaluado la propuesta formulada por la Gerencia de Desarrollo Urbano, sobre la Ordenanza municipal que establece el beneficio de otorgamiento de licencia de edificación en vía de regularización y establecido que se encuentra dentro de la normatividad vigente, declara la viabilidad del proyecto de ordenanza;

Que, siendo el distrito de La Perla, un distrito pujante en el dinamismo de la economía gracias al esfuerzo incansable de la población perleña, hace responsable a esta comuna edil implementar la norma municipal para promover y facilitar el crecimiento económico con un criterio de justicia social;

Estando a lo expuesto y en uso de las facultades conferidas en los artículos 9°, 39 y 40 de la Ley N° 27972, Ley Orgánica de Municipalidades, con el voto unánime de los integrantes del concejo municipal y la dispensa de la lectura y aprobación del acta, se aprueba la siguiente:
Ordenanza municipal que establece el beneficio de otorgamiento de licencia de edificación en vía de regularización

Artículo Primero.- Objeto y ámbito de aplicación. Aprobar el procedimiento de otorgamiento de licencia de edificaciones en vías de regularización, dentro de la circunscripción del distrito de La Perla, con el objetivo de impulsar la formalización de edificaciones construidas sin la licencia de edificación correspondiente.

Su aplicación será dentro de la jurisdicción del distrito de La Perla, para toda edificación y/o construcción que hayan sido ejecutadas sin la correspondiente licencia de edificación, después del 20 de Julio de 1999 hasta la fecha de publicación en el Diario Oficial El Peruano de la presente ordenanza, siempre y cuando cumplan con el ordenamiento nacional vigente.
Artículo Segundo.- Vigencia. La presente ordenanza entrará en vigencia a partir del día siguiente de su publicación en el Diario Oficial “El Peruano”. El plazo para acogerse al beneficio de otorgamiento de licencia de edificación en vía de regularización, vence indefectiblemente el 31 de diciembre del 2018.
Artículo Tercero.- Requisitos generales. Los requisitos generales exigidos para solicitar licencia de edificación en vía de regularización, son los siguientes:
a) Formulario Único de Edificación - FUE, por triplicado y debidamente suscritos por el solicitante y el profesional responsable.

b) Cuando no sea el propietario del predio, documento que acredite que cuenta con derecho a edificar.

c) En caso el administrado sea una persona jurídica, declaración jurada del representante legal; señalando que cuenta con representación vigente, consignando datos de la partida registral y el asiento en el que conste inscrita la misma.

b) Si el predio se encuentra dentro del Régimen de Propiedad Exclusiva y Común, deberá adjuntar autorización de la junta de propietarios, reglamento interno y plano de independización correspondiente a la unidad inmobiliaria. Los predios que no cuenten con reglamento interno y junta de propietarios inscritos ante Sunarp, deberán presentar declaración jurada con firmas legalizadas notarial del 50% + 1 de los propietarios de las unidades de vivienda que conforman la edificación.

d) Documentación técnica, suscrita por el solicitante, con sello y firma del profesional constatador (arquitecto colegiado y habilitado), compuesta por:
- Plano de ubicación y localización, según formato.
- Planos de arquitectura (planta, cortes y elevaciones).

- Memoria descriptiva.

- 01 CD conteniendo la información digital.
e) Documento que acredite la fecha de ejecución de la obra.

f) Carta de seguridad de obra, debidamente sellada y firmada por un ingeniero civil colegiado.

g) Declaración jurada del profesional constatador, señalando estar hábil para el ejercicio de la profesión.

h) Para regularización de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones, copia del documento que acredite la declaratoria de fábrica o de edificación, con sus respectivos planos en caso no haya sido expedido por la municipalidad; en su defecto, copia del certificado de conformidad o finalización de obra, o la licencia de obra o de edificación de la construcción existente que no es materia de regularización.

i) En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya fábrica se encuentre inscrita en el Registro de Predios, se acredita que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravámenes; en su defecto, presentar la autorización del titular de la carga o gravamen.
Artículo Cuarto.- Requisitos particulares. Adicionalmente a los requisitos generales establecido en el artículo 3°, debe acompañar según corresponda lo siguiente:
4.1. Para edificaciones de uso para vivienda unifamiliar y multifamiliar
a) Derecho de verificación administración, según nuestro TUPA.

b) Derecho de licencia de edificación, según nuestro TUPA.

c) Derecho de verificación técnica según modalidad, conforme nuestro TUPA.
4.2. Para edificaciones con fines comerciales, de servicios y de afluencia masiva de públicos
a) Copia del comprobante de pago por derecho de revisión a favor del Colegio de Arquitectos del Perú.

b) Copia del comprobante de pago por derecho de revisión a favor de la comisión Ad Hoc Cenepred.
c) Derecho de verificación administración, según nuestro TUPA.

d) Derecho de licencia de edificación, según nuestro TUPA.

e) Derecho de verificación técnica según modalidad, conforme nuestro TUPA.
4.3. En el caso de pago de multa, para ambas edificaciones descritas en el numeral 4.1 y 4.2., se aplicará lo siguiente:
	
	21/07/99 al 27/09/2008
	28/09/2008 al 31/12/2016
	01/01/2017 a la fecha de publicación de la presente ordenanza en el Diario Oficial El Peruano

	Modalidad A
	2% Valor de obra
	3% Valor de obra
	4% Valor de obra

	Modalidad B
	4% Valor de obra
	5% Valor de obra
	6% Valor de obra

	Modalidad C
	6% Valor de obra
	7% Valor de obra
	8% Valor de obra

	Modalidad D
	8% Valor de obra
	9% Valor de obra
	10% Valor de obra


* El valor de obra a regularizar se toma en base al costo a la fecha de construcción actualizado por el Índice de Precios al Consumidor
Artículo Quinto.- Procedimiento. El procedimiento para la admisión, trámite, evaluación y aprobación del procedimiento administrativo de regularización será el siguiente:

a) Se cuenta con un plazo de quince (15) días hábiles contados desde la presentación del expediente, para la revisión de los documentos que conforman el mismo y la constatación de la edificación; la elaboración del informe respectivo y la emisión de la Resolución de licencia en vía de regularización de la edificación.
b) En la constatación de edificación, el funcionario municipal compara ésta con los planos presentados, verificando que se cumpla con la normativa aplicable al predio en la fecha de inicio de la obra o en todo caso los parámetros vigentes, en lo que favorezca a la edificación a regularizar.

c) De estar conforme la verificación, el funcionario municipal designado para tal fin, dentro del plazo establecido en el acápite a) debe sellar y firmar los planos presentados, así como la parte del Formulario Único de Edificación - FUE, consignando el número de la respectiva resolución. Dos juegos del Formulario Único de Edificación - FUE y de la documentación técnica se entregan al administrado, los cuales constituyen título suficiente para la inscripción registral.

d) En caso la edificación a regularizar cumpla con la normatividad, pero presente observaciones subsanables que se refieran a la representación gráfica de los planos; éstas deberán ser comunicadas al administrado, pudiendo subsanarlas en un plazo máximo de cinco (05) días hábiles, prorrogables por diez (10) días adicionales.
e) Si en la verificación se observan transgresiones a la normatividad vigente al inicio de la obra o estructuras que no cumplan con los requisitos mínimos de estabilidad y seguridad, el funcionario municipal comunicará al administrado la improcedencia de lo solicitado y, de ser el caso, disponiendo las acciones pertinentes.

f) Subsanadas las observaciones, la municipalidad, en un plazo no mayor de dos (02) días hábiles, realizará la verificación que corresponda y de encontrarlo conforme procederá según corresponda, con lo dispuesto en el acápite c).
g) De vencer el plazo otorgado sin que se hubiesen subsanado las observaciones; se procederá conforme a lo establecido en el acápite e) según corresponda.

h) Transcurrido el plazo señalado en el acápite a) sin pronunciamiento por parte de la municipalidad, se aplicara el silencio administrativo positivo.

Artículo Sexto.- Beneficio administrativo. Suspensión temporal del procedimiento administrativo sancionador y/o procedimiento de ejecución coactiva, a favor de los administrados que inicien su procedimiento de Licencia de edificación en vía de regularización. En caso no se obtenga la respectiva licencia, se reanudará el procedimiento administrativo sancionador y/o procedimiento coactivo correspondiente.

Artículo Séptimo.- Demolición. Todas aquellas edificaciones y/o construcciones ubicadas en el distrito de La Perla, que no hayan obtenido su Licencia de edificación en vía de regularización, serán pasible de oficio el inicio del proceso administrativo sancionador, consecuentemente con demolición, conforme a lo previsto en el artículo 93 de la Ley N° 27972 - Ley Orgánica de Municipalidades.
Artículo Octavo.- Prohibiciones. Están prohibidos de acogerse a esta ordenanza, las construcciones y/o edificaciones que tengan las siguientes características:

a) Las construcciones y/o edificaciones que invadan área pública, jardín de aislamiento y que contravengan la normatividad sobre el medio ambiente.

b) Los predios que presente algún impedimento legal y/o judicial inscrito en la Sunarp.

c) Las construcciones y/o edificaciones en bienes inmuebles declarados como Patrimonio Cultural de la Nación.

d) Los predios, edificaciones y/o construcciones que se encuentren en un mal estado de conservación (la Municipalidad se reserva el derecho en su calificación).

Artículo Noveno.- Reparación de daños. Si existieran daños causados al área pública durante la secuela de construcción y/o edificación, debe repararse los daños de parte del solicitante, previa solicitud correspondiente a la Sub Gerencia de Obras Públicas.
Artículo Décimo.- Órgano competente. La Gerencia de Desarrollo Urbano, a través de la Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro, son las encargadas en dar cumplimiento a las disposiciones reguladas en la presente ordenanza municipal.
Disposiciones Finales
Primera.- Facúltese a la señora alcaldesa para que mediante decreto de alcaldía emita las disposiciones complementarias para la aplicación de la presente ordenanza, así como prorrogar el plazo de vigencia de la presente ordenanza.

Segunda.- Los expedientes que se encuentren en trámite para el otorgamiento de licencia de edificación en vía de regularización, antes de la vigencia la presente ordenanza, se podrán acogerse a la presente norma municipal en lo que le favorezca para la continuación del trámite.

Tercera.- En caso se detecte información y/o documentación falsa será estrictamente de responsabilidad de los solicitantes y/o profesionales que intervengan en el procedimiento, los mismos que serán pasibles a las sanciones administrativas, civiles y/ penales de ley, comunicándose inmediatamente a los colegios profesionales correspondientes para las medidas disciplinarias que hubiera lugar.

Cuarta.- La entrada en vigencia de la ordenanza, la Sub Gerencia de Control y Fiscalización en uso de sus funciones, impulsará los procedimientos sancionadores regulado en el Reglamento de Aplicación de Sanciones Administrativa - Ordenanza N° 020-2008-MDLP y modificatoria, contra los propietarios que construyan y/o edifiquen sin la debida licencia de edificación. Asimismo, contra los predios que no se acojan a la presente, hasta concluir con la sanción de demolición conforme la ordenanza precitada.

Quinta.- Lo no considerado en la presente ordenanza, se aplicará la normatividad nacional vigente.
Disposiciones Complementarias
Primera.- Para efectos del contenido de la presente ordenanza, se aplicarán las siguientes definiciones:
Edificación: Obra de carácter permanente, cuyo destino es albergar actividades humanas. Comprende las instalaciones fijas complementarias adscritas a ella.

Edificación nueva: Aquella que se ejecuta totalmente o por etapas, sobre un terreno sin construir.

Ampliación: Es la obra que se ejecuta a partir de una edificación preexistente, incrementando la cantidad de metros cuadrados de área techada. Puede incluir o no la remodelación del área techada existente.

Demolición: Acción mediante la cual se elimina total o parcialmente una edificación existente.

Remodelación: Obra que modifica total o parcialmente la tipología y/o estilo arquitectónico original de una edificación existente.

Regularización: Procedimiento administrativo de formalización de edificaciones y/o construcciones ejecutados, sin la correspondiente licencia de edificación, siempre que cumplan con la normatividad técnica vigente a la fecha de su construcción o, en el caso que le sea favorable, la normatividad vigente.

Casco habitable: Las construcciones presentan las siguientes características: estructuras, muros revocados, falsos pisos y/o contrapisos terminados, techos, instalaciones sanitarias, eléctricas, instalación de gas, de ser el caso, todo en funcionamiento, aparatos sanitarios, puertas y ventanas exteriores con vidrios o cristales colocados, puerta en baño, obras exteriores y fachadas concluidas. De contar con áreas comunes, con el equipamiento de ascensores, sistema de bombeo, de agua contra incendios y agua potable en completo servicio y uso y no presentar impedimento de circulación horizontal y vertical de las personas a través de pasadizos y escaleras.

Segunda.- La presente ordenanza entrará en vigencia al día siguiente de su publicación en el Diario Oficial El Peruano; remitiéndose a la Sub Gerencia de Tecnología de la Información, para su publicación en la página web de la entidad (www.munilaperla.gob.pe) y en el portal del Estado peruano (www.peru.gob.pe).

Regístrese, comuníquese, publíquese y cúmplase.

Diofémenes Aristides Arana Arriola
Teniente Alcalde
Documento publicado en el Diario Oficial "El Peruano" el 25 de agosto del 2017.
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